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前言

筆者從事生態、環境和文物保育研究和教育，在 2011年至 2021年

間，出版了一套四冊的《圖說香港歷史建築》系列叢書，展現香港開埠

至今所有重要建築物的面貌、人事變遷和城市發展歷史。建築物主要是

社區功能建築，例如學校、教堂、醫院和政府機構等等，只有四座附有

騎樓的戰前樓宇和一幢唐樓作為代表。

本書則以戰前華人屋宇為主題，也加入一些戰後唐樓，主要透過

戰前華人屋宇，以 19篇文章訴說香港市民的生活故事。因應不同年代

《建築物條例》的頒佈，香港戰前的華人屋宇可以分為三代、第一代是

1903年以前興建，以青磚或紅磚興建的木樓；第二代是 1903年至 1930

年代興建，只以紅磚、水泥和木材建造，有雙坡頂及騎樓或露台的樓

宇；第三代是 1930年代至 1950年代建造，以紅磚和鋼筋水泥興建，主

要是平頂及有騎樓或露台的平頂樓宇。戰後出現的第四代華人屋宇，

指的是 1950年代至 1970年代，以鋼筋水泥興建懸臂式露台或騎台的

唐樓。

過去租住以上樓宇的市民，生活多為困苦，居住是民生一大難

題，起初香港的屋宇沒有正式規限，衞生環境惡劣，常有傳染病爆發

流行。1894年鼠疫大爆發，造成大量人口死亡，導致港府立法規管建

築物，以改善居住環境的衞生情況。由於人口不斷湧入香港，造成房

屋不足問題，租金飆升。港府雖然施行租金管制，但頂手費和鞋金等

苛索層出不窮，禁之不絕。戰後香港人口暴增，出現木屋區、天台木

屋和在騎樓底露宿的災民，港府設立了徙置區和廉租屋，其後推行公

共房屋政策，也要經過三十年才能解決這些居住問題。現在我們每天

都有清潔的自來水供應，誰又知道四十多年前，香港仍有制水這一回

事，戰前差不多每年每月都要制水，也缺乏排污沖廁的設備，生活殊

不容易。

現在已少見嚴重的住宅樓宇火警，但過去在戰前樓宇卻有引致大

量人命傷亡的火災發生，一發不可收拾，那不是一個單位起火，而是一

幢或是一排樓宇着火的大災難。風雨飄搖，歲月蹉跎，戰後樓宇老化破

敗，一經被定為危樓，居民要立即遷離，其他舊樓住客，人人住不安

心，提心吊膽度日。另外樓宇日久失修，掉下混凝土鐵枝，或是偶然不

慎，掉下晾衫竹竿，也會傷人奪命。

既然有戰前樓宇，也會有戰前社區配套，街市可說是每一個小社

區都有，這是社會必需的生活設施。戰前的政府機關皆集中在中環，警

署也分區設立，戲院則沿幹道興建，政府醫院在港九各有一間，但有民

辦的醫局和教會開辦的醫院支援。官辦中學只有四所，皆設在中西區。

教會開辦的私立或津貼學校擔當了重要的教育角色，多設有自置校舍。

華文學校也有不少，有津貼也有私營，大多設在華人屋宇內，設施和教

學質素良莠不齊，大多數在 1970年代隨着九年免費教育的施行而被淘

汰。當舖常是以整幢樓宇經營的行業，它們多數設在街角，以防火災波

及，1997年時還有五間，現在所餘無幾。

戰前或戰後初期的娛樂並不多，市民會上茶樓、看電影，經濟較

好的居民會逛百貨公司，會購置收音機在家聽香港電台廣播。戰後才有

收費和後來免費的電台和電視服務，但收音機和電視機還是昂貴的消費

品，最初有租用服務，電視機要到 1980年代才見普及。會景巡遊是民

間最大規模的娛樂節目，過去的英王加冕和登基紀念，或是王室到訪，

都有盛大的會景巡遊活動，全城共歡，萬人空巷。遊行的行列可以有一

英里長，遊行隊伍穿插多區的大街小道，維時兩三個小時，陣容龐大，
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浩浩蕩蕩，居民可以安坐家中觀賞街中盛事，但現在已鮮有所聞了。

戰前樓宇經歷了幾次重建浪潮，大多是《建築物條例》或是《租

務條例》的更改所致，因重建對業主和地產商有利，而條例的修定目

的主要是解決租住問題和增加樓宇單位數目。樓宇的重建牽涉向住客

作出補償，補償對住客公平還是對業主公平，很難定論，有些長期交

低廉租金的商戶或住戶，補償再多也不知足；對於只靠租金過活的小業

主，要有資金重建樓宇卻是難事，一般會和發展商合作重建，以取得應

有回報。

1997年時，筆者發現港九約有 374幢戰前舊樓 / 華人屋宇（不包

括山頂區建築、加多利山花園洋房和九龍塘花園洋房），而今只餘 268

幢，只有 141幢戰前華人屋宇被評為歷史建築，當中只餘 24幢被保育

的騎樓，3幢已經拆卸，2幢已經除名，另外有 3幢為法定古蹟，在全

港 1248項被確定或評為歷史建築當中，佔總數約為一成。被評為歷史

建築並不等同於受到官方保育，市建局在社區重建方面參與了 46幢戰

前華人屋宇的活化項目，發展局轄下文物保育專員辦事處則對 11幢戰

前華人屋宇作出保育，民間至少有 9幢華人屋宇得到私人自發保育。戰

前何文田梭椏花園城市約有 60組別墅，但在 1997年時已全部消失。戰

前加多利山花園城市有 38組洋房，現存 28組。戰前九龍塘花園城市約

有 250組洋房，估計現存 94組。

筆者自小在舊區長大，出世後便從戰前樓宇遷進新建的唐樓，讀中

學、上大學都在大埔道，後來又住進了當時大埔道最高的新廈，旁邊有

座大教堂。還有過海到般咸道進修，打政府工，或多或少都生活在古蹟

之內或與之為鄰，周圍還有戰前樓宇。起初它們還很新淨，現在筆者也

要退休了，從認識至今，已過了 50年。有的老態龍鍾，已屆百齡；有

的受到保養照顧，被冠以法定古蹟或歷史建築之名；另一些卻又築起圍

板，準備拆卸重建，還有一些已成過去，不留蹤影。

1998年啟德機場遷走後，航道改變，九龍半島的大廈高度限制便

放寬了，筆者家就是位於區內最先建成的一幢高廈之內，後有靠山。從

居處往外望，撫今追昔，起初可以看到整個九龍和香港島，可以看煙

花，可以看對海燈飾；雨後可以看到雙彩虹早上橫跨在整個西九龍上

空，午後則在東九龍展現，視野寬廣；看長空落日，看風起雲湧，朗月

星沉，太平山、柏架山、飛鵝山、獅子山、大東山，盡入眼簾。推想二

戰之前，樓房全是一樣高度，站在每個天台瞭望，都有這般景致。後來

一些久未改動的戰前樓宇和戰後唐樓陸續拆卸，換成了高廈華宇，登峰

造極，如香枝佈置，景觀已走了樣。

1997 年正值香港回歸，筆者把握當下，拿着菲林相機，遊走全

港，為戰前建築做拍攝紀錄，包括戰前華人屋宇，一直至今。起初古蹟

文物的資料不多，從事這方面的研究時，對於市區的文物古蹟，除了書

籍資料，還可以根據社區的開發年份，逐條街道行走找尋，地圖、舊相

和航拍相幫助很大，地產網頁也提供了部分樓宇的建成年份資料。新界

和離島的主要鄉村都走過了，單單天后廟也訪尋了 81間，至千禧年總

算把全香港跑了一回，研究也用上了自己學科背景的思維和探究方法。

現在坊間的文物資料相當充裕，拍攝也改用了數碼相機，搜尋資料也有

新的門路。為戰前樓宇查家宅，故事大同小異，無非生老病死、酸甜苦

辣，但戰前樓宇的發展及其相關的民生歷史，卻值得撰寫成書，羅縷

紀存。
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筆者經歷了四冊叢書的編寫，對香港歷史有了更深入的認識，進

而撰寫戰前華人屋宇故事，當中大部分資料是直接查閱報章新聞所得，

查閱和選取內容相當費時，但資料絕對真實準確。多年來拍攝了很多

相片，為本書選用時，優先取最早攝得的。大部分照片都是在 1997年

至 2000年間拍攝的，當時樓宇多未受到保育活化，街道招牌林立，樓

宇一身風塵，保留了當時社會環境和建築物的原貌，例如木窗木門、附

生的花草樹木、舊建築猶如用久了的宜興茶具，蘊含歷史風華。揀取相

片也相當費時，要從頭把這些景物在相片中一次又一次地閱覽和細心挑

選。另外又根據舊相、地圖和航拍相資料，運用線圖，把部分戰前樓宇

以連排的形式重組還原。從 1997年開始拍攝舊建築至本書完稿，相隔

了 28年，當中曾住醫院四個月，後來為了照顧父親和母親，編寫擱置

了兩年。而今成書，不獨是個人退休之作，也是為 2004年 1月身故的

慈父而為，以資紀念。
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第一章

戰前樓宇與唐樓的由來和轉變

唐樓、戰前舊樓與華人屋宇

現在凡是戰前興建的住宅樓宇，不論是有騎樓或有露台的，以及

戰後至 1970年代間建成的樓宇，四至 12層高，樓上有樓面覆蓋行人路

的，都被稱為唐樓。有人又把唐樓定義為單位內部除了廚廁之外，沒有

永久間隔的樓宇，有永久間隔房間的就叫做洋樓。本書在樓層計算方

面，地下是第一層，往上是二樓、三樓和四樓，一幢樓宇有四層，就是

有地下、二樓、三樓和四樓。如果沒有特別說明，第一代華人屋宇的樓

面是矩形，沒有後巷。第二代、第三代和第四代華人屋宇的樓面是半邊

凸字形，兩幢樓宇共用一梯的樓面是完整凸字形，皆有後巷。

翻查香港公共圖書館的多媒體資訊系統，用「唐樓」作關鍵詞搜

索，戰前報章沒有使用「唐樓」這一個名詞，這要在 1950年代才有「唐

樓」字眼出現，「唐樓」指的是當時新興建的、內部沒有永久間隔，但

附建懸臂式露台或騎台的住宅樓，以「唐樓」為名的樓盤廣告普遍在報

章刊登。

當時香港百廢待興，為了吸引有購買力的海外華僑（唐人）買樓收

租，地產商興建了沒有間隔的「唐樓」出售，給予業主有彈性地間隔最

多房間出租，以獲得最大收益。發展商標明「唐樓」二字，以區別於有

間隔的洋樓。對於已退休或不懂做生意的歸僑，以及收到海外華僑匯款

的家屬，買唐樓收租是最恰當的投資收入。而戰後至香港回歸期間，報

章是以「戰前舊樓」來稱呼戰前興建的住宅樓宇，包括下舖上居或全幢

商住兩用的樓宇。

有人根據 1903年的 Public Health and Buildings Ordinance（現譯作

《公眾衞生及建築物條例》），指出「唐樓」是以「Chinese Tenement」

為名記錄，「唐樓」的定義為「any domestic building constructed, used, 

or adopted to be used for human habitation by more than one tenant.」（任

何建築物住用部分擬供或改裝以供多於一名租客或分租客使用。）當時

的法例只有英文版本，雖然港府在 1974年修訂《法定語文條例》（香港

法例第五章），把中文確立為法定語文，但香港法律界仍以英文為主，

律政署（今稱律政司）於 1980年代後期開始為香港法例擬備中文版本，

1997年 5月完成。自 1989年至今，每一條新法例都同時以中英文草

擬。故此，「Chinese Tenement」的出現並不表示「唐樓」一詞在當時出

現，只能表示「戰前舊樓」是從 1903年開始，遵照《建築物條例》興建。

利用香港公共圖書館的多媒體資訊系統，發現「華人屋宇」這一個

名詞，只出現在戰前三則新聞中，戰後沒有見報。

第一則是 1902年 6月 25日，《香港華字日報》報道「華人屋宇」

浪費食水。

第二則是 1907年 3月 12日，《香港華字日報》刊載〈孖刺西報論

拆天花板〉續稿：「潔淨局謂酒樓茶居之天花板會納塵藏垢，墜下不合

衞生，應要拆除。反對者謂拆酒樓茶居之天花板，華人屋宇皆如此建

法，若拆去天花，則樓上塵垢墜下於食物，不合衞生，上層亦需拆去，

甚至連瓦頂亦要拆去，眾皆露天而食才合衞生，其實弊大於利。」

第三則是 1933年 8月 17日，《天光報》報道：「香港九龍居民物業

維持會，商議請求港府減徵差餉，華人屋宇請照洋樓分層估價。」（「華

人屋宇」和「洋樓」用語同時出現。）

1933年《天光報》使用「華人屋宇」與「洋樓」兩個用語，「華人

屋宇」應該是「Chinese Tenement」的中文譯名吧。「洋樓」一詞沒有在

《建築物條例》中出現，但早在 1905年廣州已有黃埔洋樓（檢索年份由

1900年開始），「洋樓」一詞在香港則於 1922年見報。



14

上

冊

15

第
一
章　

戰
前
樓
宇
與
唐
樓
的
由
來
和
轉
變

香
港
戰
前
華
人
屋
宇
與
民
生

香港開埠建屋

1841年 1月 26日，香港開埠為自由港，中西方都有人來到香港發

展。6月 14日，港府首次拍賣土地，地段由東角（銅鑼灣）至上環，

但不包括現今的金鐘地帶，該處土地為英軍所佔用。1842年 4月，港

府把城區命名為維多利亞城。1843 年 1 月，工程師亞歷山大．歌頓

（Alexander T. Gordon）被港督委任為田土廳長兼量地官，負責城市規

劃。雖然黃泥涌有大片谷地，但沼澤環境不宜居住，最後以中環為經濟

和行政中心，皇后大道只准歐洲人投資建屋營商，上環為華人住宅區，

威靈頓街一帶為上市場，文咸街一帶為下市場，灣仔為商貿區。

歐洲人投得的地段很大，洋行商館並非用盡整塊土地，樓宇四面有

窗戶和外廊，建築物之間有一段距離，採光和通風都很理想，猶如歐洲

小區。至於上市場的土地拍賣，也有華人投得土地經營，到了 1850年

代，港府收回上市場的華人土地，把華人遷往太平山區，並作出補償。

對於華人聚居的上環，港府沒有嚴格限制樓宇設計和衞生管理，建築物

由華人投資興建，設計和材料均採用當時清朝的傳統形式，其後出現一

種用近似長條形的積木搭建的兩至三層高的房屋。從舊相所見，樓宇非

常簡陋擠迫，且人畜共居，估計只在樓宇高度上有限制。

1851年 12月 28日晚間，上環下市場發生大火，由於房屋密集，

火勢波及今日蘇杭街、威靈頓街、皇后大道中、摩利臣街以至上環海旁

位置一帶，軍方要動用 100磅炸藥炸毀部分房屋，以阻止火勢蔓延，最

後有 450間房屋被焚毀。翌年港府把災場瓦礫和開山取得的土石填海，

闢建了文咸東街以南的土地，稱為「文咸填海計劃」，將該處海岸線北

移。1860年，九龍半島被割讓予英國，十九世紀後期港府在油麻地和

尖沙咀填海。1889年至 1903年間，港府進行由遮打（Paul Chater）建

議的大規模填海工程，由西環煤氣公司（屈地街）至海軍船塢（金鐘）。

1903年設置包括四環九約的維多利亞城界石。1920 年代在中環、灣

仔、油麻地、旺角、深水埗、九龍灣和香港仔都有填海，形成戰前的港

九海岸線，戰前樓宇均在這些區域興建。1894年 4月，來自雲南的鼠

疫在廣州爆發。5月 9日，東華醫院確診首宗鼠疫，翌日港督宣佈香港

為疫埠，實施應變措施。鼠疫在香港延續了十年，災情以太平山區最為

嚴重，需要拆卸大量樓房，進行社區重建，並闢建卜公花園和香港細菌

學院。1900年災情受到控制，1924年完全根絕，總計有二萬多人染疫

死亡。政府檢討香港的衞生情況，認為華人屋宇「背靠背」的設計有很

多缺點，故在《一九零三年公共衞生及建築物條例》中，規定往後所有

新建的華人屋宇背後須要有通道分隔，一方面改善樓宇的採光和通風，

又可以預防疫病。

四代華人屋宇概況

從 1881年建成的羅便臣道聖若瑟書院聖若瑟樓舊相所見，當時已

應用鋼筋水泥興建露台。香港經歷多次填海工程，每次相隔的年代各

有不同，可以相隔十年或二十年，每次填海之後，便會在新填地上興

建樓房。由於建築技術不斷演進，建築材料亦有改變，相隔十年廿年

後，建築技術和材料便有顯著差別。若以建築技術和材料來界定華人

屋宇的類別，可以分為四代。威靈頓街 120號，估計建於 1870年代，

是由青磚和木材建成的，這是第一代的華人屋宇。1920年左右建成的

灣仔莊士敦道 66號和昌大押，則是由紅磚和木材建成，雙坡屋頂，這

算是第二代的華人屋宇。1931年建成的荔枝角道 119號雷生春，平屋

頂，已全部由鋼筋混凝土興建，可說是第三代的華人屋宇。1956年港

府頒佈《建築物條例》，唐樓雖然由鋼筋混凝土建造，但規定必須興建

懸臂式騎樓 / 露台，不能有支柱佔據行人路，這算是第四代的華人屋

宇吧。

中上環的第一代華人屋宇沒有後巷。筆者自少在九龍長大，時常

行捷徑穿後巷去買東西。年幼時已發現一個怪現象，當時跟家人到中上

環店舖交貨或收數，發覺一些店舖和樓宇的入口，竟然開在巷子的兩

旁，而巷子卻有街名，例如利源東街和利源西街。到後來探尋全港戰前

樓宇，打算鑽到中環舊樓的背面考察，卻又找不到門路。原來香港自

1841年開埠至 1903年間所建的樓房，建築物之間是沒有後巷分隔的，

年幼時見到有街名的巷子，其實就是街道，這窄窄的街道兩旁是連排緊
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同昌大押於 1998 年連同其他相鄰樓宇開始拆卸，以重建為朗豪

坊，只保留數個石柱，於 2007年被移置赤柱美利樓旁邊。同德大押於

2013年因業主高可寧家族獲屋宇署批准被重建為 23層高商廈，同時同

德大押遷往旁邊軒尼詩道 367號地下繼續營業，2015年 8月起展開拆

卸工程。

恒貞大押在 1940年代開業，2010年代初期結業並空置，2017年 7

月用作陳光記燒味飯店。2020年 3月，舖位由基隆茶餐廳承租，2024

結業。

有 80年歷史的灣仔道振安大押於 2024年 9月 3日亦貼出結業通

告，押品候贖搬遷到灣仔軒尼詩道 311號同豐大押，押品取贖至四個月

期滿止。

小結

在現存百多座戰前樓宇中，以當舖形式存在的為數不少，戰前市

區內的當舖，就以這種形式存在，由於斷押期和長久以來的一班相熟顧

客，因樓宇重建而要遷址的當舖也要在附近地方繼續營運。日本佔領香

港期間，當押業受到嚴重打擊，不少當舖結業。大戰結束後，港府為了

周轉金融，催促當押業復業。當押業的興衰與社會經濟情況息息相關，

經濟差時，當押業興旺，例如戰後至 1950年代初、1960年代末至 1970

年代初，是當押業的興旺時期。過去任何物件，只要有市場價值，都可

以拿去典當，典當者因而可即時取得現金周轉，以濟燃眉之急，同是天

涯淪落人，相逢何必曾相識。現時的典當物品主要是貴重的珠寶金飾，

一個大夾萬便可以存放所有物品，迷你型當舖應運而生，人手二至五

人，已不用整座樓房用來存放抵押品和聘用大量人手了。

第十章

戰前樓宇的天台木屋

戰後天台木屋的基本情況

《一九零三年公共衞生及建築物條例》規定屋頂上不得搭建上蓋，

曬衣用竹架除外，煙囪旁不得有木料裝修，當局亦會派員經常巡視，如

發現違例事件，則提出檢控。查看戰前的航拍相和高空照片，港九兩地

住宅樓宇的天台都是乾乾淨淨，一間木屋也沒有。

戰後港府處理天台木屋僭建問題，依舊和戰前一樣，是有派員巡

查和清拆的。1948年 1月 8日，報章報道港府派員前往灣仔海旁告士

打道各幢樓宇天台，展開清除天台木屋行動。當局指出，天台木屋居民

並無衞生常識，更不顧環境衞生，把垃圾雜物堆積在天台上，以致蚊蚋

滋生，病菌蔓延，天台木屋當中有私娼、賭檔和煙格存在，拆卸天台木

屋，可防範於未然，木屋居民只好露宿街頭。

1949年 1月 21日，港府發出通令，先行清除灣仔一部分天台和梯

間木屋，範圍包括柯布連道、莊士敦道和軒尼詩道三角地帶，接著着是

其他區域。2月 13日，當局完成清拆灣仔三角地區天台木屋，木屋居

民遷往西環、銅鑼灣、筲箕灣等山邊去，也有部分人因為地區遙遠，不

利上班，故逗留在天台上。1949年 4月，東區（灣仔至柴灣）多數天

台木屋已被掃除，但有不法之徒，夜間在灣仔駱克道、謝斐道和軒尼詩

道天台，以木柱帆布搭建臨時帳幕，私開煙局和妓寨，煙局顧客多數是

苦力，召妓者多是外籍軍人，帳幕在日間拆走。1949年 7月 10日，在

拆卸九龍城譚公道天台木屋之後，九龍所有天台木屋居民接到清拆通

告，數目有千多間。
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1950年代天台木屋的湧現與相關案件報道

1950年代，不斷有難民湧入香港，房屋不足以應付，且造成租金

飆升，貧苦的人不能負擔昂貴租金，遂在路邊、山邊和天台蓋搭木屋居

住。最初木屋建在市區和周邊的山腳，但人口不斷增加，便住上發展，

一直起至山上山頭。石硤尾、窩仔山、大坑東、九龍仔山、何文田山、

鑽石山、未移平前的灣仔摩理臣山、銅鑼灣大坑、西灣河、筲箕灣等山

地都有木屋區。隨着城市發展，木屋也蔓延至慈雲山、觀塘、荃灣和柴

灣等地。上環青年會一帶街道，也有木屋。天台木屋亦同步發展，平頂

的戰前樓宇天台最適合搭木屋居住，尤以灣仔一列列長排平頂的戰前樓

旺角基隆街 5號和 7號的天台木屋（2004年攝）

深水埗汝州街 269號和 271號的 
天台木屋（2008年攝）
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618上海街樓宇在活化前，地舖由 598號（亞皆老街 33A號）數起

為得利牆紙、多麗牆紙、達昌膠地皮總匯、文昌鋁窗、TOTO廁具、其

昌門窗、澳洲廚柜、明藝燈飾、源昌五金裝飾材料、宏發漆油、彬記國

際有限公司水渠配件、榮華鞋商店、華新漆油、東達戶外木專門店、文

華窗簾裝飾公司、恭和堂、多美牆紙和南盛五金，是典型特色的裝修

街。上海街自開闢以來，便是九龍區最繁盛的商業街道，至 1970年代

才被彌敦道取代。當舖、五金行、繡莊、香燭舖、建築裝修材料店、長

生店、同鄉會、皮革店、燒臘店、道堂、雜貨舖、藥材舖、舊書舖、中

西式食肆、華洋酒辦店、戲院、洋服店、麻雀館和色情行業等，都集中

在彌敦道以西的上海街。

早在 1988年，土地發展公司宣佈「旺角六街」重建計劃，範圍涉

及砵蘭街、上海街、新填地街、亞皆老街、奶路臣街和山東街。1993

年開始收購單位，但未能成功收購全部單位，500多份業權中有約一

成拖了三年仍未收回。最終在 1997年港府引用《收回土地條例》，於

1997年 12月完成收地和清拆行動，2005年重建成朗豪坊。由於彌敦道

以東街道才是主要的娛樂和消費區，朗豪坊雖然引入了消費人流，但這

一帶街道的商業模式依然與舊日無異，618上海街只不過是一個商場，

是否「就腳」夠吸引人流，卻有待觀望。

巴路士街 6號至 12號和茂蘿街 1號至 11號

2011年 4月 15日，香港藝術中心獲市建局茂蘿街 /巴路士街活化

項目藝術社區的營運合約。市建局指出茂蘿街項目是該局第一個以文化

創意為營運主題的項目，也是市建局首個純保育活化項目，沒有重建元

素。項目的招標條件與其他重建項目不同，營運機構不用向市建局支付

營運費用，反而獲市建局按月資付運作開支，令營運機構專注推廣本土

動漫行業的發展。項目只保留巴路士街 6號至 12號舊樓臨街三分一部

分和外廊，和茂蘿街 1號至 11號舊樓臨街三分二部分和外廊，另外三

分一位置重建為新翼以行人橋與巴路士街舊樓連接，儘量保留樓宇的建

築特色，包括外廊、瓦頂、木窗、金屬欄杆和室內木樓梯等。地面臨街

部分為零售店，二樓用作小型餐飲，三樓和四樓是與動漫主題有關的工

作室和展覽場地，2013年 7月 18日開幕。2018年 7月 31日合約屆滿

後，市建局以「茂蘿街 7號」自行營運。

項目地段的業權最先由美國公司 Burrows and Sons和 Lawrence 

Mallory擁有，兩條街道的名字以兩位業主命名。1905年，香港置地購

入業權，並於 1910年代中期興建了 12幢樓宇，兩屋一梯，樓面凸字

形，有後巷分隔。2006年港府展開收購，茂蘿街 3號至 9號和巴路士

街 6號至 8號被收購後在維修時被塗上綠色，故又名「綠屋」，傳聞用

綠色只因當時政府倉庫有剩餘的綠色油漆。2009年 12月 18日，巴路

士街 6號至 12號和茂蘿街 1號至 11號被列為二級歷史建築。

士丹頓街 60號至 66號、88號至 90號 
和華賢坊西 4號至 10號

2019年，市建局參考顧問的社區營造研究，為士丹頓街項目及附

近範圍的活化和發展，確定了知識共聚、民生共創、社區共享和身心共

融四個願景，當中包括透過復修和活化 H19內市建局擁有的樓宇，協

助活化社區，以達到整體改善的目標，為舊區注入動力。

知識共聚是連結地區團體，以互動參與、跨代共融為原則，將區內

傳統文化薪火相傳。民生共創是在小區內引入「共居」概念和便利民生

的店舖。社區共享是透過地緣合作，善用社區資源，營造社區聚腳點，

加強社區的歸屬感。身心共融是配合小區的環境和個性，籌組以身體和

心靈為本的活動，共同建構融和社區。

經過兩年時間，市建局翻新了九幢已收購的舊唐樓，提升設施，將

舊建築物活化為共居項目，委任機構共同管理營運，首期五年。

士丹頓街項目 / H19項目的十幢唐樓為 1966年建成的士丹頓街 60

號和 62號五層高唐樓、1956年的士丹頓街 64號三層高唐樓、1959年

的士丹頓街 66號五層高唐樓，1951年建成的士丹頓街 88號和 90號三

層高唐樓以及 1951年的華賢坊西 4號至 10號三層高唐樓。修復前樓宇
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士丹頓街 / 永利街項目（H19）中的士丹頓街華人屋宇（2025年攝）

巴路士街 6號至 12號（2023年攝）

單位內部結構嚴重破敗，混凝土剝落，外牆出現裂縫。樓宇裝備落後，

未能符合現在的《建築物條例》規定，例如舊式電箱有潛在風險，部分

單位只有旱廁，缺乏有效的排水和排污系統。樓宇裝備按《建築物條

例》修復，各層改劃成 38個大小不同的單人或雙人共居單位，每層有

二至三個單位，廁所、浴室和廚房共用。樓宇表面與原貌差不多，懸臂

式騎樓 / 回復沒有鋼窗圍封的原貌，但露台卻沒有鐵柵，成了窗簷，

那應該是永利街唐樓的樣子。2019年 12月 12日，士丹頓街 88號和 90

號被列為二級歷史建築。 士丹頓街 / 永利街項目（H19）中的士丹頓街華人屋宇（2025年攝）
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1997年至 2000年間，筆者在全港進行調查考察，
當時港島北岸連摩星嶺和香港仔及九龍半島總計有 374
幢 369個街號的戰前住宅樓宇，但不包括加多利山花園
洋房和九龍塘花園洋房，皇后大道中 172號、174號和
176 號三幢舊樓同時有威靈頓街三個街號，至今有 106
個街號樓宇已經拆卸，現存 268幢 263個街號樓宇。另
外新柳街 16號早於 1956年重建成唐樓，但保留了以前
騎樓的一對支柱，被誤會為戰前舊樓。電氣道 101號和
103號樓高六層，1957年入伙，卻有一座由一對支柱承
托跨越行人路的騎樓，因要擴寬路面，103號要拆了露
台和把前段樓面削去一角，地舖改為行人路，105號則
變成街道。當時港島北岸和香港仔有 182幢 177個街號
的戰前住宅樓宇，至今有 43 個街號樓宇已經拆卸，現
存 139 幢 134 個街號樓宇，當中有 15 幢是受保育的騎
樓。當時九龍有 192幢或街號的戰前住宅樓宇，至今有
63幢或街號樓宇已經拆卸，現存 129幢或街號樓宇，當
中 9幢是受保育的騎樓。

香港現有 136項法定古蹟，其中只有 3座戰前華人
屋宇，分別是景賢里、甘棠第和雷生春。截至 2025 年
3 月 13 日，全港有 204 項一級歷史建築，其中港島有

3_ 前言

4_ 本書使用指南

第一章
香港島
戰前華人屋宇漫遊

7_ 香港島戰前樓宇街號名錄

9_ 路線 A  中上環線

52_ 路線 B  西環線

86_ 路線 C  灣仔線

118_ 路線 D  港島東線

第二章
九龍半島
戰前華人屋宇漫遊

157_ 九龍半島戰前樓宇街號名錄

159_ 線路 E  油尖旺線

212_ 路線 F  深水埗線

282_ 路線 G  九龍城線

334_ 附錄：戰前華人屋宇漫步路線推薦

332_ 結語

第三章
花園城市漫遊

309_ 消逝的梭椏花園城市

310_ 路線 H 加多利山花園城市

315_ 路線 K 九龍塘花園城市

11幢是戰前華人屋宇，九龍的 2幢已經拆卸；在 411項
二級歷史建築中，只有 53 幢是戰前華人屋宇，港島有
25幢，當中 12幢是受保育的騎樓，九龍有 28幢，當中
有 8幢是受保育的騎樓；在 633項三級歷史建築當中，
戰前華人屋宇只佔 70 幢，港島和九龍分別有 43 幢和
27幢，當中有 4幢是受保育的騎樓，港島 3幢，九龍 1
幢，另外有 1幢已經拆卸，有 2幢被除名。全港被確定
或評為歷史建築的有 1248 項，只有 141 幢戰前華人屋
宇被評為歷史建築，數目約為一成，港島有 84幢 79個
街號，九龍有 57 幢或街號。尚有 124 項未被評級為歷
史建築或法定古蹟，港島和九龍分別有 53幢和 71幢。
九龍有 3幢已經拆卸，為鴨寮街 96號、欽州街 51號和
53號，鴨寮街 187號和 189號翻新後已面目全非，因而
被除名。

1997年正值香港回歸，筆者把握當下，拿着菲林相
機，遊走全港，為戰前建築做拍攝紀錄，包括戰前華人
屋宇，至 2000 年總算把全香港跑了一回。書中大部分
相片是在 1997 年至千禧年間拍攝的菲林相片。希冀讀
者能跟隨筆者的相機鏡頭，穿梭於不同年代的華人屋宇
之間，一起回味這香港的舊日風景！
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本書使用指南

本書相片按街道名稱和街號依次編排，基本上把大街中的舊樓按一個方
向順序列出，再把橫街中的舊樓按一個方向順序排列。以灣仔線為例，以大
街皇后大道東開始，接着是莊士敦道、軒尼詩道和駱克道等；然後是橫街的
李節街開始，接着是船街、太原街和石水渠街等。觀賞照片時就如沿着每一
條街有序地漫遊，行完一條又一條。在地圖上直接以街號檢索建築物的位置
便可以了，搜尋方便。

知道了這個原理，查閱地圖時，想知道某一個街號建築物的樣子時，也
可以按這種編排次序找出相片，每頁頂部也有大致的街道提示，相片之間亦
有街牌標記。例如想查看灣仔道 91 號，打開書本，見到頁頂提示是船街，
便要往後翻頁，若是史釗域道，便要向前翻看了。

地圖上以藍色方塊標示現存戰前華人屋宇，旁邊是街號，紅色表示已
拆卸的戰前華人屋宇，基本上已羅列了 1997年時市區內所有的戰前華人屋
宇，只有數幢在拆卸中沒有相片。綠色是戰後唐樓，粉紅色是已拆卸的戰後
唐樓，只有少部分例子。建築物線圖只以街號列出，沒有色塊，民生景點則
以黑點標記。

為方便大家尋訪現在尚存的戰前華人屋宇，亦按不同地方繪製了推介
漫遊路線圖，收錄於附錄部分，主要以地鐵站和高處為起步點，部分是循環
線，逆行或中間插入起步皆可，其實每一條街都有特色，這只是指南而已。

圖例

未拆卸的戰前屋宇

已拆卸的戰前屋宇

未拆卸的戰後唐樓

已拆卸的戰後唐樓

社區設施

民生建築或文物古蹟

街號（有數字沒有方塊為
建築繪圖的屋宇位置）

123



第
一
章  

香
港
島  

戰
前
華
人
屋
宇
漫
遊

7

Hong Kong Island

第一章

戰前華人屋宇漫遊

香港島

（「*」號表示樓宇已於本書完稿前拆卸，「o」號表示為香港法定古蹟，「#」號表示為一級歷史建築，「##」號表示為二級歷史建築，「###」號表
示為三級歷史建築。歷史建築亦包括受保育的騎樓，以「*/##」或「*/###」表示。）

街名 街號
德輔道中 72號 ###、154號

皇后大道中 172號 #、174號 #、176號 #

堅尼地道 2號 *、6號 */## 和 8號 */##、64號 ###

羅便臣道 15號 ##

安蘭街
10號 *、12號 * 和 14號 *、14號 * 和 16號 *、 
18號 * 和 20號 *

士丹利街 80號

威靈頓街

27號 *、30號 *、99F號 ##、120號 #、 
123號、125號、127號、196號 *、 
198號 *

荷李活道 60號 ##、62號 ###、64號

文咸東街 99號 *、113號 ###、121號

文咸西街 12號

蘇杭街 112號 #

利源東街 17號、18號

砵甸乍街 22號

閣麟街 36號

些利街 30號 ##

嘉咸街 26A號 */###、26B號 */###、26C號 */###

街名 街號
永和街 31號

禧利街 3號、5號、7號 *

太子臺 9號

衞城道 7號 o

干德道 41A號、41B號、44號

德輔道西 33號 *、67號 * 和 69號 *、207號 ##、380號

皇后大道西
1號 ###、110號、153號、295號、 
360號和 362號

西街 36號

東邊街 36號

正街 46號 *、48號 *、50號 *

餘樂里 9號 ### 和 10號 ###、11號和 12號、14號 *

高街 20號 ###

第一街 26號 * 和 28號 *

第二街 18號 *、20號 *、41號 * 和 43號 *、100號 *

興漢道 2號 *、19號 *

般咸道 35號 ##

太白臺 8號和 9號

青蓮臺 9號 ###

香港島戰前樓宇街號名錄
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路線 A 中上環線

街名 街號
厚和街 35號和 37號

摩星嶺道 61號 1至 8座 ###

皇后大道東 129號、186號 ###、188號 ### 和 190號 ###

莊士敦道
60A 號 ## 和 62 號 ##、64 號 ##、66 號 ##、 
108號、157號 * 和 159號 *

軒尼詩道 235號 *、369號 * 和 371號 *

駱克道
109號 ### 和 111號 ###、197號 *、 
284號和 286號

謝斐道 163號

吉安街 9號 ###

慶雲街 2號 ### 和 4號 ###、3號、6號 ### 和 8號 ###

灣仔道 91號 *

船街 18號 ##、55號 #

太原街 18號

石水渠街 72號 # 和 72A號 #、74號 # 和 74A號 #

巴路士街 6號 * 和 8號 *、10號 * 和 12號 *

茂蘿街
1號 ## 和 3號 ##、5號 ## 和 7號 ##、 
9號 ## 和 11號 ##

史釗域道 6號 ###

司徒拔道 45號

寶雲道 15號、17號

街名 街號

鳳輝臺
2號、16號 ###、17號 ###、23號 ###、 
24號 ###

成和道 9號和 11號

藍塘道 118號 ### 和 120號 ###

奕蔭街 17號 * 和 19號 *

毓秀街 11號 ###、15號 ##、17號 ##

山村道 54號 ###

蟠龍道 5號 ### 和 7號 ###

霎東街 6號

銅鑼灣道 118號 *、120號 * 和 122號 *

書館街 4號、7號

第二巷 4號 ###

施弼街 8號

華倫街 2號、4號

新村街 16號、30號 ###、31號 ###

利群道 2號 ###、3號 ### 和 4號 ###

大坑道 15A號 #

宏豐臺 4號 ###

英皇道 39號 *

清風街 14號 * 和 16號 *

西灣河街 118號和 120號、141號

路線 A  中上環線
1941 年時中區海岸線為干諾道中，華人屋宇分佈至半山堅道，

往上至干德道為洋樓。中區是維多利亞城的行政和經濟中心，港府
部門建築物和銀行大廈，盡皆集中於此。華人屋宇主要是第一代和
第二代類型，大街如皇后大道中和德輔道中建有騎樓，其餘的窄街
例如威靈頓街、砵甸乍街和鴨巴甸街等，都建有露台，惟空間不
多。中環和上環是香港西式文教的發源地，當時大部分教堂建築至
今依然存在，學校大多重建，或遷置他區。

1941 年上環的海岸線為干諾道西，般咸道至干德道是半山，建
有洋房。上環主要是華人商業區和住宅區，是香港開埠早期的華人
社區，傳統文化和宗教味濃，民生以文武廟為中心。囿於早期欠缺
規劃，街道和房屋狹窄，華人屋宇主要是第一代和第二代類型，大
街如皇后大道中和德輔道中有騎樓，其餘窄街例如荷李活道建有露
台，空間不多。太平山區因鼠疫而重新規劃重建，劃出了卜公花園
作為休憩用地，設立了香港細菌學院，但樓梯街道密集，規限了交
通發展。
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德輔道中 72號  德榮大押
（2000年前攝）
樓高四層，建有四層騎樓，以鐵柵圍封
防盜，單邊樓減低火災威脅，樓梯設於
後座，旗杆屬裝飾藝術風格。

德輔道中 60號至 70號
建於 1900年代，為古典建築風格，建有三層外廊，1957年重建為第一代萬宜大廈。

德輔道中 80號  中環街市（2000年前攝）
建於 1939年，2003年關閉，2021年以活化項目運作。

Des Voeux Road Central
德輔道中

德輔道中 威靈頓街 閣麟街 文咸東街砵甸乍街 羅便臣道荷李活道 蘇杭街皇后大道中 干德道士丹頓街 永利街

路
線
A  

中
上
環
線
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德輔道中 154號（2004年攝）
原為梁蘇記遮廠，樓高五層，建有四層騎樓，有頂層露台，
平屋頂，地下設閣樓，樓梯設於後座，每層分左右兩段。

德輔道中
皇后像廣場的郵筒
全港唯一一個橢圓形雙孔
郵筒，位於中環遮打道皇
后像廣場，編號 239。1997
年以前，皇后大道中萬邦
行外也有一個，編號 238，
但由於老舊而被移走。兩
個郵筒來自蘇格蘭，1970
年代到港，只有蘇格蘭皇
冠浮雕，沒有在位英國君
主𦆮號，有別於其他郵筒。

1 9 9 7 年 以 後 ，
傳統的英式紅郵
筒被綠色郵箱取
代，東九龍政府
合署停車場內曾
暫放收回的舊郵
筒，合署地下是
東九龍郵政局。

英式紅色郵筒（2009年攝）

德輔道中 威靈頓街 閣麟街 文咸東街砵甸乍街 羅便臣道荷李活道 蘇杭街皇后大道中 干德道士丹頓街 永利街

德輔道中 268號  電車配電箱
（2025年攝）
估計港島電車路有 30個電車配電箱，
2000 年仍有六個戰前古典電車配電
箱。上環街市電車總站保留了一個戰
前古典電車配電箱和一個戰後初期的
配電箱，戰前古典電車配電箱配罝
97A柱子，估計可能是最後一個。

德輔道中 264號  電車配電箱
（2025年攝）
上環街市電車總站保留了一個戰後初期的
配電箱，配罝 97C 柱子，西環德輔道 444
號 32C柱、中環戲院里至滙豐銀行的 F120
柱、F126柱、128A柱和 130A柱也配罝這
一款電箱。

雪廠街  尿廁舊址
（2016年攝）
雪廠街尿廁位於雪廠街 16
號對面，原本雪廠街 23 號
旁邊，1903 年設立，1959
年隨着中區政府合署落成重
建為公廁。

路
線
A  

中
上
環
線
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利源東街 17號和 18號
（2025年攝）
樓高三層，樓面呈矩形，有獨立直梯，
本來有鋼筋水泥外廊，翻新後 17 號二
樓和三樓改為露台，18號則拆走外廊，
背後是德忌利士巷，可以開後窗。

砵甸乍街 22號（2021年攝）
砵甸乍街 2號至 30號 15幢樓宇原是同
一系列，估計建於 1910 年代，樓面呈
矩形，樓高三層，二樓和三樓有外廊，
雙坡屋頂。16號和 22號於 1930年代重
建，三層高，樓面呈「d」字形，淺窄
的外廊較其他舊樓外廊窄，類似嘉咸街
26A號。戰後要擴寬街道，舊樓重建時
往內縮，相對地把 22號推前了。

砵甸乍街  地下公廁
（2005年攝）
建於 1914 年，1960 年代仍然運作，已
用作食物環境衞生署儲物室。

Pottinger Street
砵甸乍街

永和街 31號（2021年攝）
估計建於 1930 年代，樓高三層，樓面
矩形，沒有後巷，二樓和三樓有露台，
翻新後立面樓層分佈模糊，與 33 號多
年來作餐飲業用途。

皇后大道中 172號至 176號（2000年前攝）
三幢樓宇大約建於 1900年代，樓高四層，建有三層騎樓，地下無樓梯口。後面威
靈頓街較皇后大道中高一層，二樓是威靈頓街的地舖，並有直樓梯通往上層，門牌
為威靈頓街 123號、125號和 127號，三幢屋宇六個門牌是現存的唯一例子。

Queen's Road Central
皇后大道中

德輔道中 威靈頓街 閣麟街 文咸東街砵甸乍街 羅便臣道荷李活道 蘇杭街皇后大道中 干德道士丹頓街 永利街

路
線
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上
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線
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皇后大道中 178號至 188號及威靈頓街 196號至 198號
矮的兩幢二樓有鐵柵外廊，廊頂是三樓的露台，高的一列建有三層騎樓，依皇后大
道中弧形排列，其中三幢樓高四層，大約建於 1875年以前。

皇后大道中 189號至 219號（2016年攝）
11幢同一系列的屋宇於 1960年代開始個別重建。

德輔道中 威靈頓街 閣麟街 文咸東街砵甸乍街 羅便臣道荷李活道 蘇杭街皇后大道中 干德道士丹頓街 永利街

路
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皇后大道中 189號至 219A號
始建於 1875年以前，依皇后大道中呈波浪形排列，樓高三層，建有兩層騎樓，雙
坡屋頂。其後改建成三層騎樓，平屋頂，立面變得更為古典細緻。

安蘭街 12號至 20號（2005年攝，已拆卸）
估計五幢屋宇建於 1910年代，於 2010年拆卸。安蘭街原有十幢外型一樣屋
宇，樓高四層，外廊在二樓和三樓，露台在四樓，兩屋樓面合成凸字形，共
用一梯，每層分左右兩段。原址是第三代德國會所。

士丹利街 80號（2025年攝）
建於 1930 年代，後期改建，原有淺窄
外廊，與嘉咸街 26A號相似，二樓露台
為 1952年興建。

德輔道中 威靈頓街 閣麟街 文咸東街砵甸乍街 羅便臣道荷李活道 蘇杭街皇后大道中 干德道士丹頓街 永利街

路
線
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